GRUNDRISSE

www.lychener35.de



LY 1.1

_»

ETAGENWOHNUNG

ETAGE 1.06

ZIMMER 3 Bad

BADEZIMMER 1 E

GESAMTFLACHE 82,95 m2 * e
Schlafzimmer ‘

WOHNKUCHE 35,70 m? o [I]u

SCHLAFZIMMER 16,60 m2 [ ]

ARBEITSZIMMER 14,20 m? |

BADEZIMMER 6,55 m? —_

FLUR 7,60 m?

BALKON 4,60 m? LN

Wohnkiiche

Arbeitszimmer

[ ]
[ ]
[]

]

H

]
-

RaumersraBe

Balkon

Lychener StraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
Seite 02 * Terrassen und Balkone sind zur Hélfte angerechnet.



LY 1.2

ETAGENWOHNUNG

ETAGE 1.0G
ZIMMER 5
BADEZIMMER 2
GESAMTFLACHE 123,90 mz*
WOHNKUCHE 40,67 m?
SCHLAFZIMMER 1 23,06 m?
SCHLAFZIMMER 2 15,90 m?
SCHLAFZIMMER 3 9,40 m?
ARBEITSZIMMER 9,10 m?
BADEZIMMER 1 5,05 m?
BADEZIMMER 2 5,11 m?
FLUR 11,67 m?
BALKON 1 4,40 m?
BALKON 2 3,48 m?

Seite 03

Lychener StraBe

RaumersraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
* Terrassen und Balkone sind zur Halfte angerechnet.

—
D Bad 2
[]]
Schlafzimmer 3 ( I )

O]

Wohnkiiche

Schlafzimmer 1

Flur

Arbeitszimmer

[ ]

| I

=

Schlafzimmer 2

Balkon 1

]

9,

Balkon 2




RA 1.1

ETAGENWOHNUNG

ETAGE 1.0G
ZIMMER 2
BADEZIMMER 1
GESAMTFLACHE 48,75 m2 *
WOHNZIMMER 25,05 m?
SCHLAFZIMMER 13,80 m?
BADEZIMMER 3,85 m?
FLUR 1,90 m?
BALKON 1 3,00 m?
BALKON 2 5,30 m?

RaumersraBe

Lychener StraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
Seite 04 * Terrassen und Balkone sind zur Hélfte angerechnet.

Balkon 2

Bad H

Flur

Schlafzimmer

m

]

Wohnzimmer

L

L

N

Balkon 1




LY 2.1

ETAGENWOHNUNG

ETAGE 2.0G

ZIMMER 3

BADEZIMMER 1

GESAMTFLACHE 85,15 m2 *

WOHNKUCHE 36,90 m2

SCHLAFZIMMER 17,35 m2

ARBEITSZIMMER 14,50 m?

BADEZIMMER 6,50 m?2 00
FLUR 7,60 m2 =
BALKON 4,60 m?

Wohnkiiche

Arbeitszimmer

[]

[ ]
-

RaumersraBe

Lychener StraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
Seite 05 * Terrassen und Balkone sind zur Halfte angerechnet.



LY 2.2

ETAGENWOHNUNG
———
ETAGE 2.0G
[] Bad 2 L J
ZIMMER 5
BADEZIMMER 2 1] ()
GESAMTFLACHE 123,90 m2 * -
. O
Schlafzimmer 3 Schlafzimmer 1
Bad 1 h @
WOHNKUCHE 40,76 m? ﬂ\ — i
ARBEITSZIMMER 9,27 m? Arbsitszimmer
SCHLAFZIMMER 1 23,07 m? Flur
Balkon 2
SCHLAFZIMMER 2 16,30 m?
SCHLAFZIMMER 3 8,93 m? ‘@ 00
[©Xe)
BADEZIMMER 1 5,11 m?
BADEZIMMER 2 5,01 m?
FLUR 11,51 m2 Wohnkiiche Schlafzimmer 2
BALKON 1 4,40 m? @ .I T
BALKON 2 3,48 m?

< .

Balkon 1

RaumersraBe

Lychener StraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
Seite 06 * Terrassen und Balkone sind zur Halfte angerechnet.



RA 2.1

ETAGENWOHNUNG

ETAGE 2.0G
ZIMMER 2
BADEZIMMER 1
GESAMTFLACHE 49,25 m2 *
WOHNZIMMER 25,00 m?
SCHLAFZIMMER 14,48 m?
BADEZIMMER 3,80 m?
FLUR 1,82 m?
BALKON 1 3,00 m?
BALKON 2 5,30m?

Seite 07

RaumersraBe

Lychener StraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
* Terrassen und Balkone sind zur Halfte angerechnet.

Balkon 2

/ Schlafzimmer

f
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LY 3.1

ETAGENWOHNUNG

ETAGE 3.06G
ZIMMER 3
BADEZIMMER 1
GESAMTFLACHE 86,05 m2 *
WOHNKUCHE 37,25 m?
SCHLAFZIMMER 17,65 m2
ARBEITSZIMMER 14,55 m?
BADEZIMMER 6,70 m?
FLUR 7,60 m2
BALKON 4,60 m?

Seite 08

Lychener StraBe

RaumersraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
* Terrassen und Balkone sind zur Halfte angerechnet.

Wohnkiiche

Balkon

Arbeitszimmer




LY 3.2

ETAGENWOHNUNG
——
ETAGE 3.0G
[ ] Bad 1 L J
ZIMMER 5
BADEZIMMER 1 1 ()
GESAMTFLACHE 126,24 m2 * .
Schlafzimmer 3 @ || Schlafzimmer 1
Bad 2
WOHNKUCHE 41,23 m? —
SCHLAFZIMMER 1 23,19 m? Arbeitszimmer
SCHLAFZIMMER 2 16,90 m? Flur
SCHLAFZIMMER 3 54 ﬁ
ARBEITSZIMMER 9,37 m2 m 00
(@Xe)
BADEZIMMER 1 5,25 m2
BADEZIMMER 2 5,17 m2
FLUR 11.65 m2 Wohnkiiche chlafzimmer 2
BALKON 1 4,40 m2 @ .I N
BALKON 2 3,48 m?

LICIC
LI

RaumersraBe

Balkon 1

Lychener StraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
Seite 09 * Terrassen und Balkone sind zur Halfte angerechnet.
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Balkon 2




RA 3.1

ETAGENWOHNUNG

ETAGE 3.06G
ZIMMER 2
BADEZIMMER 1
GESAMTFLACHE 50,35 m2 *
WOHNZIMMER 25,64 m?
SCHLAFZIMMER 14,51 m2
BADEZIMMER 4,09 m?
FLUR 1,96 m2
BALKON 1 3,00 m?
BALKON 2 5,30 m?

Seite 10

RaumersraBe

Lychener StraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
* Terrassen und Balkone sind zur Halfte angerechnet.

Balkon 2
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LY 4.1

ETAGENWOHNUNG
ETAGE 4.0G
ZIMMER 3 Bad
BADEZIMMER 1
GESAMTFLACHE 86,05 m2 *

Schlafzimmer
WOHNKUCHE 37,25 m? Flur
SCHLAFZIMMER 17,65 m?
ARBEITSZIMMER 14,50 m?
BADEZIMMER 6,75 m2 @ 00

O
FLUR 7,60 m? =
BALKON 4,60 m? Arbeitszimmer
Wohnkiiche

i

[ ]

RaumersraBe

Balkon

Lychener StraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
Seite 11 * Terrassen und Balkone sind zur Hélfte angerechnet.



LY 4.2

ETAGENWOHNUNG

ETAGE 4.06 [ ] O\ Bad T HH || ]

ZIMMER 5
BADEZIMMER 2 1 ()
GESAMTFLACHE 121,76 m? * ‘

S SIS @ Schlafzimmer 1

Bad 2

alkon 2

WOHNKUCHE 40,97 m? H \\ i
SCHLAFZIMMER 1 18,57 m2 | j Arbeltssimmmar
SCHLAFZIMMER 2 16,87 m? . AL :
SCHLAFZIMMER 3 9,54 m2 B | =
ARBEITSZIMMER 9,41 m2 ‘@ ﬁ /
BADEZIMMER 1 5,31 m2 ) :
BADEZIMMER 2 5,17 m2
FLUR 11,67 m? Wohnzimmer Schlafzimmer 2
BALKON 1 4,10 m? @
BALKON 2 4,40 m? 5 5

L)L

L |

RaumersraBe

Balkon 1

Lychener StraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
Seite 12 * Terrassen und Balkone sind zur Hélfte angerechnet.




RA 4.1

ETAGENWOHNUNG

ETAGE 4.0G
ZIMMER 2
BADEZIMMER 1
GESAMTFLACHE 50,46 m2 *
WOHNZIMMER 25,78 m?
SCHLAFZIMMER 14,57 m2
BADEZIMMER 4,03 m?
FLUR 1,93 m2
BALKON 1 3,00 m?
BALKON 2 5,30 m?

RaumersraBe

Lychener StraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
Seite 13 * Terrassen und Balkone sind zur Hélfte angerechnet.

Balkon 2

f
Flur

Schlafzimmer
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LY 5.1

ETAGENWOHNUNG
ETAGE 5.0G
ZIMMER 2
BADEZIMMER 1
GESAMTFLACHE 89,25 m2 *
WOHNKUCHE 40,05 m2
SCHLAFZIMMER 14,19 m2
BADEZIMMER 6,79 m?
ABSTELLRAUM 1,28 m2
EMPFANG 7,84 m?
TERRASSE 4,74 m?
DACHTERRASSE 33,48 m?
/’* 1
:
E
&
0 1 2 3

Lychener StraBe

Seite 14

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
* Terrassen und Balkone sind zur Halfte angerechnet.
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LY 5.2 TR0

I/ Bad1
PENTHOUSE — B -
N
ETAGE 5.0G
ZIMMER 4 @
BADEZIMMER 2
. Dachterrasse
GESAMTFLACHE 176,57 m2 *
: Schlafzimmer 2
L == |
WOHNKUCHE 48,94 m?
SCHLAFZIMMER 1 12,07 m2 ] -
SCHLAFZIMMER 2 30,99 m? O bstellraufn 1
ARBEITSZIMMER 22,60 m? = Arbeitszimmer
BADEZIMMER 1 10,99 m?
hlafz. 1
BADEZIMMER 2 3,52 m?2 S.'C‘ lafz. 1. _[ < =
ABSTELLRAUM 1 3,21 m2 ﬁBad\,ZHI\___ L)
ABSTELLRAUM 2 0,54 m? L - —
i, Empfang :
EMPFANG 7,75 m? =i Abstellraum 2 O!
TERRASSE 28,68 m? ! "m C@E @
DACHTERRASSE 43,26 m? | :
o) Wohnkiiche |
o)
I
| O o D ]
N [ I [ O H
[ " ) l:‘ i
Hof ‘(;U \77/
g —
& Terrasse J
Skala
—
0 1 2 &

Lychener StraBe

Flachen nach Wohnflachenberechnung.
Seite 15 * Terrassen und Balkone sind zur Halfte angerechnet.



GE 0.1

GEWERBE

ETAGE EG
VERKAUFSFLACHE 65,99 m?
LAGERFLACHE 11,60 m?
GESAMTFLACHE 76,59 m2*

RaumersraBe

Lychener StraBe

Flachen nach GIF.
Seite 16 * Terrassen und Balkone sind zur Hélfte angerechnet.



GE 0.2

GEWERBE

ETAGE EG
VERKAUFSFLACHE 111,36 m?
LAGERFLACHE 11,46 m?
GESAMTFLACHE 122,82 m?*

RaumersraBe

Lychener StraBe

Flachen nach GIF.
Seite 17 * Terrassen und Balkone sind zur Hélfte angerechnet.



GE 0.3

GEWERBE

ETAGE
VERKAUFSFLACHE
LAGERFLACHE
GESAMTFLACHE

Seite 18

EG

41,00 m?
10,40 m?
51,40 m?*

RaumersraBe

Lychener StraBe

Flachen nach GIF.
* Terrassen und Balkone sind zur Halfte angerechnet.
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FAKTEN

ADRESSE:
Lychener Str. 35 / Raumerstr. 5
D - 10437 Berlin

BAUHERR:

TSM03 GmbH & Co. KG
Lohrstr. 113

D - 56068 Koblenz

ALLEINVERKAUF:

Kolarski real estate & trading GmbH
Fehrbelliner Str. 34

D - 10119 Berlin

ART:
- Modernisierter Altbau

- Eckhaus aus zwei Vorderhdusern

BAUJAHR:
- 1895

AUFTEILUNG:

- EG: Gewerbe

- 1. OG - 4- OG: Regelgeschosse
- 5. OG: Penthouse-Wohnungen

HOF:

- Gartenanlage

- Kinderspielflache
- Fahrradstellplatze

- Miillplatz mit Pergolaeinhausung

TECHNIK:
- Hofseitiger Aufzug in Stahl-Glas-Konstuktion

- Fernwarmenetzversorgung



PREISE

Wohnung Etage Flache* Preis**
LY 1.1 1.0G 82,95 m? 375.000,00 €
LY 1.2 1.0G 123,90 m? 540.000,00 €
RA 1.1 1.0G 48,75 m? 230.000,00 €
LY 2.1 2.0G 85,15 m? 430.000,00 €
LY 2.2 2.0G 123,90 m? 620.000,00 €
RA 2.1 2.0G 49,25 m? 240.000,00 €
LY 3.1 3.0G 86,05 m? 455.000,00 €
LY 3.2 3.0G 126,24 m? 675.000,00 €
RA 3.1 3.0G 50,35 m? 255.000,00 €
LY 4.1 4.0G 86,05 m? 480.000,00 €
LY 4.2 4.0G 121,76 m? 685.000,00 €
RA 4.1 4.0G 50,46 m? 270.000,00 €
LY 5.1 5.0G 89,26 m? 590.000,00 €
LY 5.2 5.0G 176,57 m? 1.150.000,00 €

* Alle Flachenangaben sind circa-Angaben. Terrassen und Balkone sind zur Halfte angerechnet.

**Der Kaufer zahlt bei Kaufvertragsabschluss die Maklerprovision in Hohe von 7,14% des beurkundeten Kaufpreises

inkl. Mehrwertsteuer an die Kolarski real estate & trading GmbH.

Seite 20
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle dem Herausgeber vom VerauBerer bekannt
gemachten und fir eine Kaufentscheidung re-
levanten Angaben sind beriicksichtigt. Der Her-
ausgeber weist darauf hin, dass er die Angaben
des VerduBerers nicht auf ihre sachliche Rich-
tigkeit iiberpriift hat. Im Ubrigen versichert er,
weder unrichtige vorteilhafte Angaben gemacht
noch nachteilige Angaben verschwiegen zu ha-
ben. Ansonsten entsprechen die gemachten An-
gaben dem gegenwartigen Stand des Projektes
(November 2013) und sind insoweit vorlaufig. Sie
verstehen sich vorbehaltlich von Aktualisierun-
gen, insbesondere solcher aufgrund wirtschaft-
licher Entwicklungen, neuer Rechtsvorschriften,
anzuwendender Urteile der obersten Gerichte
oder der unternehmerischen Disposition des Ver-
auBerers. Es wird darauf hingewiesen, dass die
bauliche Realisierung von den in diesem Exposé

abgebildeten Gestaltungen und Planungen des

Architekten aufgrund behordlicher Auflagen und
aus bautechnischen Griinden abweichen kann.
Der Herausgeber tbernimmt keine Haftung fiir
Satz- und Druckfehler bei Texten, Kalkulationen
und Grundrissen. Eine Haftung fir den Eintritt
von wirtschaftlichen Prognosen, insbesondere
solcher iber Kosten-, Ertrags- und Steuerentwick-
lungen wird ausgeschlossen. Soweit Angaben zu
rechtlichen oder steuerlichen Tatsachen enthalten
sind, ersetzt dies in keinem Fall eine ordentliche
rechtliche und/oder steuerliche Beratung. Rechts-
verbindlich sind im Ubrigen nach Mitteilung des
VerauBerers fiir diesen allein die Bau- und Leis-
tungsbeschreibungen der Teilungserklarung und
des Kaufvertrages, vorbehaltlich der Abweichun-
gen aufgrund behordlicher Auflagen und Ge-
nehmigungen, sofern hierdurch gegeniiber der
Baubeschreibung keine Wertminderung entsteht.

Anderungen vorbehalten.
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IMPRESSUM

Kolarski real estate & trading GmbH
Fehrbelliner Str. 34
10119 Berlin

Deutschland

Tel. +49 30 440139 00
Fax +49 30 440139 33

Mail: info@kolarski-re.com

Geschaftsfihrer:

David Kolarski

Registergericht:
Amtsgericht Berlin-Charlottenburg
HRB 113232
Steuernummer: 37/204/21270

Zulassung nach § 34c GewO:
Gewerbeamt in Berlin-Mitte
Karl-Marx-Allee 31
10178 Berlin
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KONTAKT

Kolarski real estate & trading GmbH
Fehrbelliner Str. 34
D - 10119 Berlin

Tel. + 49 30 440139 00
Fax + 49 30 440139 33
Mail: info@kolarski-re.com

www.kolarski-re.com

KOLARSKI
REAL ESTATE



